
 ب- العوامل التي تؤثر على التركیب الداخلي للمدن
----------------------- 
 ١- العوامل الاقتصادیة:-

  الارض داخل المدن تعتبر سلعة تخضع لقانون العرض
 والطلب. وتتباین اسعار الاراضي من منطقة الى اخرى

 داخل المدینة. كما تتباین ایجارات المباني التي تقوم علیها.
 وكقاعدة عامة فان اسعار الاراضي تنخفض كلما ابتعدنا

 عن قلب المدینة و مركزها نحو الاطراف.حیث ترتفع
 اسعار الاراضي المطلة على الشوارع الرئیسیة والاركان

 التي تلتقي عندها الطرق او الشوارع وخاصة التجاریة
 التي تتمتع بسهولةالوصول نسبیاً .وهكذا فأن الوظیفة

 التجاریة والمالیة او الصناعات الخفیفة تحتل اغلى
 الاراضي ثمناً.وتنافس الوظیفة السكنیة التي تعتبر اضعف

 الوظائف مقاومة والتي غالباً ما تتخلى عن مواقعها
 للوظائف الاخرى.لهذا نجد ان المنطقة التجاریة المركزیة
 تحتل قلب المدینة بینما تنتشر الاحیاء السكنیة والضواحي

 عند الاطراف. وبسبب ارتفاع اثمان الأراضي الواقعة
 قرب المركز نجد ان استغلالها الامثل هو التوسع

 العمودي.
  ٢-العوامل الاجتماعیة:-



 تؤثر العوامل الاجتماعیة على التركیب الداخلي للمدینة
 متعاونة في ذلك مع العوامل الاقتصادیة بحیث لایمكن

 فصل تاثیر احدهما عن الاخرى. ویتحدد هذا
 التاثیربظواهر اجتماعیة هي:-

 أ-عملیات التسلط والتدرج والتمییز الوظیفي والطبقي
 والعنصري:-

 ویقصد بعملیات التسلط سیادة منطقة من مناطق المدینة
 من  الناحیة الاجتماعیة او الاقتصادیة على بقیة المناطق
 كسیادة منطقة العشار في مدینة البصرة كمركز للفعالیات

 التجاریة على بقیة المراكز التجاریة الثانویة في
 الجمهوریة والبصرة القدیمةو غیرها.

 اما ظاهرة التدرج فیقصد بها تناقص تسلط منطقة من
  المناطق على المناطق الخارجیة من المدینة .

 بینما یقصد بظاهرة التمییز الوظیفي او الطبقي والعنصري
 (العزلة) هو المیل لتكتل بعض الطبقات الاجتماعیة او
 العنصریة في مناطق معینة ضمن حدود المدینة بحیث

 تصبح متمیزة عن غیرها في التركیب الوظیفي
 الاجتماعي. وسبب هذا التمیز نتیجة للفروق الاقتصادیة او

 التباین الاجتماعي.
 ب - ظاهرتا التركزوالتشتت:-



 ویقصد بظاهرة التركز تكتل السكان والفعالیات المدنیة
  ضمن حدود المدینة.

 اما ظاهرة التشتت فهي هجرة بعض السكان والفعالیات
 من المدینة الى الضواحي او الى مدن تابعة صغیرة. أي

 ان احدى هاتین الظاهرتین تشجع على انتقال السكان
 والفعالیات الاقتصادیة الى المدینة المركزیة بحیث تتكتل
 محلات بیع المفرد بعضها الى جانب بعض بینما تشجع

 الثانیة على هجرة السكان والفعالیات الى مناطق تقع خلف
 حدود المدینة.

 ج- ظاهرة التحدي والتراجع :-
 یقصد بالتحدي او الغزو تغلغل جماعة من السكان او

 استثمار من الاستثمارات الارض في منطقة مجاورة تسود
 فیها جماعات او استثمارات تختلف اجتماعیاً واقتصادیاًعن
 الجماعة اوالاستثمارات الغازیة (المتحدیة)ویحدث التغلب

 عندما تحل تلك الجماعة من السكان او الاستثمار من
 الاستثمارات محل الجماعة القدیمة اوالاستعمالات القدیمة

 .ان هذة العملیات تحدث متعاقبة وبصورة تدریجیة
 فالتحدي قد یبدأ بشخص واحد ثم تبدأ الاستثمارات القدیمة

  با لتراجع أمامه.


