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 ٢- نظریة القطاع
------------------ 

 تعود هذه النظریة لعدة باحثین منهم هارد عام (١٩٠٣)
  ومن قبله الباحثیین ابن خلدون وفان تونن.
 وقد میز هارد نوعین من النمو الحضري:-

 النوع الأول النمو المحوري:- یحدث بتوسع المدینة من
 المركز نحو الخارج على طول خطوط المواصلات

  الرئیسیة.
 النوع الثاني النموالمركزي:- وهو الذي یحدث حول

 مركزالمدینة الرئیسي او المنطقة التجاریة وحول المناطق
  التجاریة الثانویة التي توجد عادة موزعة داخل المدینة.

 ورأى بأن هذین النوعین من النمو یؤدیان إلى اتخاذ
  المدینة الشكل النجمي. لاحظ الشكل ادناه.



 

 
 الا ان الباحث هومر هویت هو الذي بذل جهوداً كبیرة في

 تطویر هذه النظریة وتطبیقها عملیاً حتى سمیت بأسمه
 والتي نشرها١٩٣٩. إذ قام بدراسات حقلیة استعمل فیها

 حقائق تتعلق بسعرالارض وقیمة الإیجار للمناطق السكنیة
 في ٦٤مدینة صغیرة ومتوسطة الحجم في الولایات

 المتحدة الأمریكیة. إضافة إلى استطلاع وجمع الحقائق
 عن خمسة مدن كبرى هي نییورك؛ واشنطن؛ شیكاغو؛

  دیترویت؛ فیلادلفیا.
 ووصل إلى تعمیمات مفیدة عن المناطق السكنیة في هذه

 المدن والتي أخذها أساساً لنظریة القطاعات. حیث أكد
 هویت على أن الطبقات الاجتماعیة للسكان في اي مدینة
 تحاول أن تتكتل كل منها على انفراد مكونة قطاعات تبدأ

  من المنطقة التجاریة ذات الشكل الدائري في المدینة.



 فالدور ذات الأثمان العالیة والایجارات المرتفعة تتركز في
 قطاعات خاصة. وهناك تدرج في اثمان وایجارات الدور

 والاراضي ویبدأ بالتناقص كلما ابتعدنا عن قلب المدینة
  إلى مختلف الجهات.

 اما الدور التي تأتي بالدرجة الثانیة تنتشر على جمیع
 حافات قطاعات الدور ذات المستوى العالي اوتنتشرعلى

  جهة واحدة منها.
 بینما الدور ذات المستوى المنخفض فتشكل قطاعات

 أخرى تبدأ من المركزوتستمرالى القطاعات الخارجیة. لذا
 فأن هومر هویت یصر على أن المناطق ذات الأثمان

 المرتفعة والایجارات العالیة للمساكن تقع في العادة عند
 الحافة الخارجیة لقطاع او اكثر. أما المناطق الصناعیة

 فتظهرعلى طول خطوط المواصلات بدلاً من أن تتكتل في
 منطقة دائریة تحیط بالمنطقة التجاریة المركزیة. لاحظ

  الشكل ادناه.



 
 ١- المنطقة التجاریة المركزیة.

  ٢- منطقة مؤسسات تجارة الجملة والصناعات الخفیفة.
 ٣- منطقة سكنیة ذات دور واطئة النوعیة.

  ٤- منطقة سكنیة ذات دور متوسطة النوعیة.
  ٥- منطقة سكنیة ذات دور عالیة النوعیة.

 وذكر هویت العوامل التي تتحكم بنموالمنطقة السكنیة
 الراقیة وكما یلي:-



 ١- تتقدم المنطقة السكنیة في نموها من ألمراكز على طول
 خطوط المواصلات او بأتجاه نوى جدیدة من المباني

  والمراكز التجاریة.
 ٢- تنمو المناطق ذات الإیجار العالي بأتجاه الأراضي

  المرتفعة نسبیاً والبعید عن اخطار الفیضانات.
 ٣- تنموالمنطقة السكنیة ذات السعرالعالي بأتجاه المنطقة

  التي توجد فیها بیوت المسؤلین ووجهاء البلد.
 ٤- ان المنطقة السكنیة ذات الایجار العالي تنمو بأتجاه

 الأراضي الریفیة المفتوحة بعیداً عن الأقسام ذات النهایات
 الحدیقة التي لایمكن التوسع فیها.سواء كانت المعوقات

  طبیعیة او اصطناعیة.
 ٥- ان حركة الدوائر الرسمیة والبنوك تسحب المنطقة

  السكنیة في نفس اتجاهها العام.
 ٦- تتطور المناطق السكنیة من الدرجة الراقیة على طول

 خطوط النقل والمواصلات السریعة.
 ٧- تنموالمنطقة السكنیة ذات الایجار العالي بصورة
 مستمرة على نفس اتجاهها وذلك خلال نفس الفترة

 الزمنیة.
 ٨- الشقق الراقیة ذات الایجار العالي تقوم قریبة من

  المركز التجاري في المناطق السكنیة القدیمة.



 ٩- امتلاك الأراضي الواسعة في المدینة من قبل أصحاب
 العقارات یعوق استمرار نمو القطاعات الراقیة.

 
  انتقادات نظریة القطاعات.

 ١- تتعلق استنتاجات هذه النظریة بالدرجة الأولى بتحلیل
 المنطقة السكنیة في المدینة ولاتتطرق الابشكل عرضي

  لأستعمالات الأرض الأخرى.
 ٢- غموض الطریقة التي تتكون بواسطتها القطاعات

  المختلفة.
 ٣- تتداخل الاستعمالات الأخرى للأرض مع الأستعمال
 السكني ولیس من الضروري انت تنمو قطاعات سكنیة

  ذات نوعیات من الدور الخاصة.
  ٤- لم تراعي النظریة ظهور الضاحي خارج المدن.

 


